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Arbeitsrecht

Urlaubsrecht: Das miissen Sie bei Krankheit im Urlaub beachten

Eine Krankheit im Urlaub fallt nicht automatisch nur in den Risikobereich des Arbeitnehmers. Das
Bundesurlaubsgesetz (BUrlG) regelt vielmehr genau, was in diesen Fallen gilt.

Grundsatz

Grundsatzlich werden Krankheitstage wahrend des Erholungsurlaubs auf den Jahresurlaub nicht angerechnet.
Allerdings gelten hierfir die folgenden Voraussetzungen:

e Der Arbeitnehmer muss arbeitsunfahig sein. Wie bei der normalen Krankmeldung reicht also ein leichtes
Unwohlsein nicht aus.

¢ Die Krankheit und die voraussichtliche Dauer der Krankheit muss bereits am ersten Krankheitstag beim
Arbeitgeber angezeigt werde.

Hinweis: Um die Arbeitsunfahigkeit Uberprifen zu kdnnen, hat der Arbeitgeber einen Anspruch darauf, die
Urlaubsanschrift zu erfahren. Er muss aber gezielt danach fragen. Dann kann er einen ortsansassigen Arzt
damit beauftragen, die Arbeitsunfahigkeit zu GUberprtfen.

e Der oder die Krankheitstage mussen durch ein arztliches Attest nachgewiesen werden.

- Wahrend bei der normalen Krankmeldung ein Attest meist erst nach dem dritten Krankheitstag erforderlich
ist, muss bei einer Krankheit im Urlaub bereits ab dem ersten Tag ein Attest vorgelegt werden.

- Der Nachweis einer im Ausland aufgetretenen krankheitsbedingten Arbeitsunfahigkeit ist durch eine arztliche
Bescheinigung zu fihren. Diese muss erkennen lassen, dass der Arzt zwischen Erkrankung und auf ihr
beruhender Arbeitsunfahigkeit unterschieden hat. Der Arbeitnehmer sollte daher darauf achten, dass die
Bescheinigung folgende Formulierung enthalt: ,Es handelt sich um eine Krankheit, die eine Arbeitsunfahigkeit
zur Folge hat.”

- Einer Arbeitsunfahigkeitsbescheinigung, die im Ausland (auch auRerhalb der Europaischen Union)
ausgestellt wurde, kommt im allgemeinen der gleiche Beweiswert zu, wie einer in Deutschland ausgestellten
Bescheinigung.

- Steht kein Arzt zur Verfligung (z.B. auf einer Wisten- oder Dschungeltour), muss die Krankheit durch
Zeugen glaubhaft bestatigt werden.

- Die Bescheinigung muss beim Arbeitgeber Ublicherweise spatestens am vierten Krankheitstag eintreffen.
Wegen der langeren Brieflaufzeit bei einem Auslandsurlaub empfiehlt es sich, das Attest vorab schon per Fax
schicken und den Sendebericht aufbewahren.

e Sofern sich die Dauer der Krankheit verlangert, muss der Arbeitnehmer dies dem Arbeitgeber jeweils wieder
erneut anzeigen (Folgebescheinigung).

Rechtsfolge

Liegen die vorgenannten Voraussetzungen vor, diurfen die Krankheitstage nicht auf den Urlaub angerechnet werden.
Das bedeutet, dass der Arbeitnehmer die eigentlich genommenen Urlaubstage auf seinem Urlaubskonto wieder
gutgeschrieben bekommt. Wahrend der Krankheitstage muss der Arbeitgeber den Lohn weiterzahlen.

Der Arbeitnehmer hat gegeniiber dem Arbeitgeber einen Anspruch auf Nachgewahrung der durch die Krankheit
ausgefallenen Urlaubstage, wenn er wieder arbeitsfahig ist. Dieser Urlaub muss aber erneut beantragt und gewahrt
werden. Auf keinen Fall darf der Arbeitnehmer seinen Urlaub eigenmachtig um die betreffenden Tage verlangern.
Eine solche eigenmachtige Urlaubsnahme kann eine Abmahnung oder sogar die Kiindigung zur Folge haben.

Erkrankt der Arbeitnehmer schon vor dem Urlaubsantritt und dauert die Krankheit Ianger als der bereits festgelegte
Urlaubszeitraum, muss der Arbeitgeber den Urlaub vollstandig neu gewahren und festlegen.

Kosten fur die Krankmeldung (z.B. Auslandstelefonate, Faxschreiben) sowie fur die eventuell notwendige
Ubersetzung von Bescheinigungen muss der Arbeitgeber tragen.

Besonderheiten fiir Arbeitnehmer

Um keinen Arger nach Ablauf der sechswochigen Entgeltfortzahlungsfrist zu bekommen, muss der Arbeitnehmer



gleichzeitig auch seine Krankenkasse informieren. Hier muss die Urlaubsanschrift und die voraussichtliche Dauer der
Erkrankung mitgeteilt werden. Zudem sollte der Krankenkasse eine Kopie des Attests zugefaxt werden.

Besonderheiten bei Uberstunden und Gleitzeit

Hat der Arbeitnehmer keinen Urlaub genommen, sondern wird er krank, wahrend er Uberstunden abbaut oder
Gleitzeit nimmt, gelten die vorstehenden Ausflihrungen nicht. Dann fallt die Krankheit in den Risikobereich des
Arbeitnehmers. Wie bei einer Krankheit am Wochenende verliert er die freie Zeit und bekommt daflir keine
Zeiterstattung.

AGB: Wirksame Erstattungsklausel fur Fortbildungskosten

Eine Klausel in einer vorformulierten Vereinbarung, wonach der Arbeithehmer dem Arbeitgeber die Kosten der Aus-
oder Fortbildung zu erstatten hat, wenn er vor dem Abschluss der Ausbildung auf eigenen Wunsch oder aus eigenem
Verschulden aus dem Arbeitsverhéltnis ausscheidet, benachteiligt den Arbeitnehmer regelmafig nicht
unangemessen.

Diese fiir Arbeitgeber wichtige Entscheidung traf das Bundesarbeitsgericht (BAG). Dies gelte nach Ansicht der
Richter grundsatzlich auch, wenn die Aus- oder Weiterbildung nicht in einem ,Block®, sondern in mehreren, zeitlich
voneinander getrennten Abschnitten erfolgt, sofern nach der Vereinbarung die zeitliche Lage der einzelnen Aus- oder
Fortbildungsabschnitte den Vorgaben der Aus- oder Fortbildungseinrichtung entspricht und die vertragliche
Vereinbarung dem Arbeitgeber nicht die Mdglichkeit einrdumt, allein nach seinen Interessen die Teilnahme an den
jeweiligen Aus- oder Fortbildungsabschnitten oder deren zeitliche Lage festzulegen.

Hinweis: Werden die Vorgaben des BAG beriicksichtigt, kann sich der Arbeitgeber gut vor ,Fehlinvestitionen®
schiutzen (BAG, 3 AZR 621/08).

Kundigungsrecht: Umdeutung einer fristlosen Kiindigung

Eine fristlose kann in eine ordentliche Kiindigung umgedeutet werden, wenn das abgemahnte Fehlverhalten des
Arbeitnehmers zwar keine fristlose, wohl aber eine ordentliche Kiindigung rechtfertigt.

Diese Entscheidung traf das LAG Rheinland-Pfalz in einem entsprechenden Fall. Dort war der Arbeithnehmer nach
dem Arbeitsvertrag verpflichtet gewesen, seine Arbeit um 9.00 Uhr aufzunehmen. Gleichwohl kam er trotz
einschlagiger Abmahnung zwei- bis dreimal im Monat geringfiigig zu spét. Die Richter stellten klar, dass dieses
Verhalten eine fristlose Kiindigung nicht rechtfertige. Der erforderliche wichtige Grund sei hier noch nicht gegeben.
Dennoch wiirde die Gesamtheit der geringfligigen Verspatungen dazu berechtigen, eine verhaltensbedingte
ordentliche Kiindigung auszusprechen. Bestehe aber ein solcher Kiindigungsgrund, kénne die unzulassige fristlose
Kindigung entsprechend umgedeutet werden.

Hinweis: Unabdingbare Voraussetzung fiir eine wirksame Kiindigung ist aber auf jeden Fall, dass der Arbeitgeber die
Verspatungen zuvor erfolglos abgemahnt hat (LAG Rheinland-Pfalz, 10 Sa 445/10).

Kiindigungsrecht: Keine auBerordentliche Kiindigung wegen Eroffnung des
Insolvenzverfahrens

Selbst wenn die Betriebseinstellung und die Betriebseinschrankung auf einer unternehmerischen Entscheidung des
Arbeitgebers beruhen, kénnen sie regelmafig nicht als wichtiger Grund flr eine auf3erordentliche Kiindigung
herangezogen werden.

Diese Entscheidung traf das Arbeitsgericht Duisburg. Es wies dabei darauf hin, dass dringende betriebliche Griinde
grundsatzlich nur eine ordentliche Kiindigung rechtfertigen wiirden. Es sei ndmlich dem Arbeitgeber selbst noch im
Insolvenzfall zumutbar, die ordentliche Kiindigungsfrist einzuhalten. Das gelte auch, wenn aus betrieblichen Griinden
die Weiterbeschaftigungsmdglichkeit fir alle oder fir einzelne Arbeitnehmer entfallen sei (Arbeitsgericht Duisburg, 3
Ca 376/11).



Baurecht

Nachbesserung: Untaugliche MaBnahme darf verweigert werden

Ist die Mangelbeseitigung nur auf eine bestimmte Weise mdglich, ist der Unternehmer verpflichtet, diese
vorzunehmen. Der Bauherr kann ein dieser Verpflichtung nicht entsprechendes und damit untaugliches Angebot
zurlckweisen.

Hierauf wies der Bundesgerichtshof (BGH) im Fall eines Bauherrn hin, der eine Buchenholztreppe vom Erdgeschoss
zum 1. OG hatte. Jahre spater wollte er diese Treppe vom 1. OG zum Spitzboden weiterfihren. Noch wahrend der
Montage durch den Treppenbauer traten verschiedene Mangel auf. Ein Sachverstandiger stellte fest, dass diese im
eingebauten Zustand der Treppe nicht zu beheben seien. Weil der Treppenbauer den Aus- und Neueinbau der
Treppe verweigerte, kiindigte der Bauherr den Vertrag.

Der BGH hielt diese Kiindigung fir wirksam. Da die Mangel unbestritten nur durch Aus- und Wiedereinbau hatten
beseitigt werden kdénnen, habe der Bauherr jedes andere Nachbesserungsangebot des Treppenbauers zurlickweisen
dirfen. Er sei nicht verpflichtet, untaugliche Versuche zur Schadensbeseitigung anzunehmen. Daher misse er dem
Treppenbauer auch kein Nachbesserungsrecht ohne Ausbau der Treppe einraumen (BGH, VIl ZR 28/10).

Gemeinschaftswand: Schadenersatzpflicht beim Abriss eines der Gebaude

Haben zwei Nachbargebdude eine gemeinsame Wand, kann sich ein Grundstiickseigentimer durch den Abriss
seines Gebaudes schadenersatzpflichtig machen.

Das musste sich in einem entsprechenden Fall ein Grundstlickseigentiimer vor dem Oberlandesgericht (OLG)
Brandenburg sagen lassen. Die Richter wiesen zwar darauf hin, dass die Gemeinschaftlichkeit der Wand keinen der
beteiligten Nachbarn an dem Abriss der Bebauung auf seinem Grundstiick hindere. Allerdings entstehe durch den
einseitigen Abriss ein Anspruch auf Schutz der in dem gemeinschaftlichen oder nach dem Abriss ehemals
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Wand. Werde namlich durch den Abriss des einen Gebaudes die
Funktionsfahigkeit der gemeinsamen Gebaudewand beeintrachtigt, verstolie dies gegen den gesetzlichen Schutz der
Grenzeinrichtung. Einen solchen Verstol3 miisse der beeintrachtigte Nachbar nicht dulden. Er habe vielmehr einen
Anspruch auf Ausgleich seines Schadens (OLG Brandenburg, 5 U 51/09).

Baumangel: Anscheinsbeweis, wenn hohe Wahrscheinlichkeit fur Ausfiihrungsfehler besteht

Kann der Schaden an einem Werk mit nahezu ausschlieBlicher Sicherheit nur bei der Erstellung entstanden sein,
haftet der ausflihrende Bauunternehmer auf Schadenersatz.

So entschied das Landgericht Stuttgart im Fall eines undichten Dachs. Es stellte sich heraus, dass in der
Folienabdichtung der Dachflache ein 12 cm langer Schnitt war. Die Richter waren der Ansicht, dass dieser
typischerweise auf einer Beschadigung der Folie mit einem scharfkantigen Gegenstand wahrend der Bauphase
beruhe. Sie hielten es fur nahezu ausgeschlossen, dass der Schnitt erst nach den abgeschlossenen Arbeiten
entstanden sei. Daflr spreche insbesondere, dass die Folie bereits mit Drainagematten, Vlies und zusatzlich noch
einer ca. 10 cm dicken, aus Kies oder Granulat bestehenden Schicht bedeckt gewesen sei. In diesem Fall bestehe
ein Anscheinsbeweis dafiir, dass der Schnitt in der Folienabdichtung bereits bei Erstellung des Werks verursacht
wurde. Es bestehe daher ein Anspruch auf Schadenersatz. Zusatzlich misse der Bauunternehmer einen
Kostenvorschuss fir die Nachbesserung der mangelhaften Dachabdeckung zahlen (LG Stuttgart, 21 O 152/09).

Bauplanung: Erholungsinteresse der Nachbarn bei Umnutzung einer Griinflache ist zu
beachten

Soll eine 6ffentliche Griinflache fiir eine bauliche Nutzung zur Errichtung einer Mensa umgenutzt werden, miissen bei
der planerischen Festsetzung die Interessen der Nachbarn an der Beibehaltung des bestehenden Zustands
grundsatzlich mitberiicksichtigt werden.

Diese Klarstellung traf der Verwaltungsgerichtshof (VGH) Baden-Wirttemberg in einem entsprechenden Fall. Die
Richter machten deutlich, dass es nicht ausreichend sei, die Interessen der Nachbarn nur unter dem Gesichtspunkt
einer ausreichenden Belichtung und Bellftung zu bertcksichtigen. Es dirfe bei der Abwagung der Behdrde nicht
aufder Acht bleiben, wenn von der Griinflache eine beglinstigende Lebens- und Wohnqualitat, bzw. ein
Erholungsraum ausgehe (VGH, 5 S 1670/09).



Familien- und Erbrecht

Sorgerecht: Vorlaufiger Entzug bei Nachweis von Drogen im Kinderkorper

Finden sich im Kdrper der bei ihrer heroinabhangigen Mutter lebenden Kinder Drogenspuren (hier: Kokain und
Methadon), darf der Mutter im Wege der einstweiligen Anordnung das Sorgerecht entzogen werden.

Diese Entscheidung traf das Oberlandesgericht (OLG) Bremen im Fall einer drogenstichtigen Frau. Die Richter
machten deutlich, dass es nicht darauf ankomme, wie die bei einer Haaranalyse entdeckten Drogenspuren in den
Koérper der Kinder gelangt seien. Unabhangig davon sei ein sofortiges Einschreiten des Jugendamts in jedem Fall
geboten. Vorliegend sei dem Jugendamt daher zu Recht das Sorgerecht vorlaufig tibertragen worden (OLG Bremen,
4 UF 31/11).

Kindesumgang: Keine Geldentschadigung fiir Verbot des fremdsprachlichen Umgangs

Wird einem die deutsche Sprache beherrschenden Kindesvater aufgegeben, bei durch das Jugendamt begleiteten
Umgangskontakten mit seinen Kindern nicht Polnisch, sondern nur Deutsch zu sprechen, ist diese Anordnung
rechtsfehlerhaft. Sie berechtigt aber nicht zu einem Schadenersatzanspruch.

So entschied das Hanseatische Oberlandesgericht (OLG) im Fall eines Deutsch-Polen, der nach einer Vereinbarung
die Umgangskontakte mit seinen Kindern nur begleitet, d.h. im Beisein eines Jugendamtsmitarbeiters wahrnehmen
durfte. Weil dieser Mitarbeiter kein Polnisch sprach, wurde dem Mann verboten, mit den Kindern Polnisch zu
sprechen. Der hierliber vor dem Verwaltungsgericht gefiihrte Rechtsstreit endete mit dem Nachgeben des
Jugendamts, nachdem das Gericht die Anordnung als ,kaum haltbar® bezeichnet hatte.

Die Schadenersatzklage des Mannes hatte dagegen vor dem OLG keinen Erfolg. Eine Geldentschadigung wegen
einer Personlichkeitsverletzung komme nach Ansicht der Richter nur in Betracht, wenn es sich um eine
schwerwiegende Verletzung handele. Zudem diirfe die Beeintrachtigung nicht in anderer Weise ausgeglichen werden
kénnen. Ein solcher Fall liege hier u.a. deshalb nicht vor, weil es dem Mann durchaus mdéglich gewesen sei, seine
Kinder zu sehen. Er hatte den begleiteten Umgang lediglich in deutscher Sprache fihren mussen. Hierzu ware er
ohne Weiteres in der Lage gewesen. Es liege auch entgegen der Auffassung des Mannes keine Verletzung seiner
Ehre und Wiirde als polnischsprachiger Blirger vor. Das Problem, ob der begleitete Umgang auch in einer
Fremdsprache durchgefiihrt werden kdnne, hatte sich auch bei jeder anderen Fremdsprache stellen kdnnen (OLG
Hamburg, 1 U 34/10).

Umgangsrecht: Wann steht einem bedirftigen Elternteil im Rechtsstreit ein Anwalt zu?

Soll das Besuchsrecht zwischen einem Elternteil und seinem Kind durch das Familiengericht geregelt werden, kann
der Elternteil, der keine ausreichenden Einkiinfte hat, um selbst einen Anwalt bezahlen zu kénnen, staatliche Hilfe fiir
das Verfahren (Verfahrenskostenhilfe) bewilligt erhalten und einen Rechtsanwalt beigeordnet bekommen.

Hierauf wies das Oberlandesgericht (OLG) Schleswig-Holstein hin. Voraussetzung hierfir sei nach der Entscheidung,
dass zwischen dem Elternteil und dem Kind seit langerer Zeit kein Kontakt stattgefunden habe. Grundsatzlich
kénnten sich Eltern beim Streit um das Besuchsrecht vor Gericht selbst vertreten. Es stehe ihnen frei, sich hierbei
durch einen Rechtsanwalt vertreten zu lassen. Habe ein Elternteil keine ausreichenden Einkiinfte, um selbst den
Rechtsanwalt zu bezahlen, kdnne er Verfahrenskostenhilfe beantragen. Nach dem hierfur geltenden Verfahrensrecht
sei ihm ein Rechtsanwalt beizuordnen, wenn eine solch schwierige Sach- oder Rechtslage vorliege. Nach Ansicht der
Richter sei im vorliegenden Fall eine schwierige Sachlage gegeben. Der Vater habe zu seinem Sohn seit mehr als
funf Monaten keinen Kontakt gehabt. Damit sei ein vélliger Kontaktabbruch zu beflirchten. Demgegeniber hatte die
Kindesmutter Bedenken angemeldet, dass das Wohl des gemeinsamen Sohnes bei einem Aufenthalt im Haushalt
des Kindesvaters gefahrdet sein konnte. Aufgrund der fehlenden juristischen Kenntnisse des Vaters sahen es die
Richter als erforderlich an, dass dieser sich angesichts des komplexen Sachverhalts im gerichtlichen Verfahren nicht
selbst vertrete, sondern seine Rechte sachgerecht mit Hilfe eines Rechtsanwalts verfolgen kdnne (OLG Schleswig,
10 WF 29/11).

Erbrecht: Jahresfrist fiir Anfechtung eines Erbvertrags

Die Jahresfrist fir die Anfechtung eines Erbvertrags beginnt in den Fallen des Irrtums Uber den Eintritt oder
Nichteintritt eines bestimmten Umstands mit dem Zeitpunkt, in welchem der Erblasser von dem Anfechtungsgrund
Kenntnis erlangt.

Diese Entscheidung traf in einem entsprechenden Rechtsstreit der Bundesgerichtshof (BGH). Die Richter wiesen in
ihrem Beschluss darauf hin, dass ein Rechtsirrtum hierbei nur beachtlich sei, wenn er die Unkenntnis einer die
Anfechtung begriindenden Tatsache zur Folge habe. Er sei dagegen unbeachtlich, wenn es sich nur um eine
rechtsirrtimliche Beurteilung des Anfechtungstatbestands selbst handele. Im vorliegenden Fall ging es um einen



Rechtsirrtum hinsichtlich der Anderung der Vermoégensverhaltnisse nach dem Tod des Vertragserblassers mit einem
Uberschuldeten Nachlass durch einen spateren Vermdgenserwerb des Vertragserben. Die Richter machten deutlich,
dass in diesem Fall der Erblasser alle fiir die Anfechtung mafigeblichen tatsachlichen Umstande, namlich Bestand
und Inhalt des Erbvertrags, Eintritt des Erbfalls und Uberschuldung des Nachlasses kannte. Wenn er gleichwohl zu
einer Fehleinschatzung der Bindungswirkung des Erbvertrags gelangte, weil er irrig davon ausging, dass dieser sich
nicht auf von ihm zukiinftig erworbenes Vermdgen beziehe oder durch die Anderung der Vermdgensverhéltnisse
automatisch seine Wirkung verliere, so handele es sich um einen unbeachtlichen Rechtsirrtum (BGH, IV ZB 16/10).



Mietrecht und Wohnungseigentumsrecht (WEG)

Mietvertrag: Diese Fragen sind bei der Selbstauskunft zulassig

Aus verstandlichen Griinden versuchen sich Vermieter durch vorvertragliche Informationen Gber den Mieter vor
Mietausfallen und kostspieligen Rdumungsprozessen zu schiitzen. Die Einholung einer Selbstauskunft kann dabei
ein brauchbares Mittel sein. Nach dem Bundesdatenschutzgesetz ist die Erhebung personenbezogener Daten im
Rahmen eines Vertragsverhaltnisses aber nur zulassig, soweit dies der Zweckbestimmung des Vertragsverhaltnisses
dient und zur Wahrung berechtigter Interessen erforderlich ist. Die folgende Ubersicht zeigt, welche Fragen zuléssig
sind:

Fragen zu Arbeitgeber und Einkommen

Nachdem der Eingang der Mietzahlungen fiir den Vermieter von erheblicher Bedeutung ist, Gberwiegen die
Interessen des Vermieters hinsichtlich der Frage an den Mieter nach

e Arbeitgeber und
e Einkommen und
e Pfandung des Arbeitseinkommens.

Man mag zwar davon ausgehen, dass die Frage nach dem Arbeitgeber von der Frage des Einkommens des Mieters
zu trennen ist, doch tritt der Arbeitgeber des Mieters regelmafig schon zutage, wenn Nachweise Uber das
Einkommen zulassigerweise verlangt werden.

¢ Selbststindige: Bei Selbststandigen erscheint es zuldssig, als Nachweis Uber Einkommen bzw.
Vermdgensverhaltnisse eine Bankauskunft zu verlangen.

e Schufa-Auskunft: Die Schufa-Auskunft ist problematisch, da Auskunfte Uber Kreditverpflichtungen des
Mieters enthalten sein kénnen, die fir das Mietverhaltnis nicht von Bedeutung sind.

e Erwerbslose: Ist der Mieter ohne Einkommen und wird die Mietzahlung durch das Sozialamt ilbernommen,
ist die Angabe in einem Selbstauskunftsformular, dass der Mieter in einem gesicherten Arbeitsverhaltnis ist,
trotzdem relevant. Die Zahlung durch das Sozialamt bietet nicht dieselbe Sicherheit wie die Zahlung durch
den Mieter selbst. Dasselbe gilt, wenn die Zahlung durch Freunde oder Familienangehdrige des Mieters
erbracht wird, da der Vermieter gegen diese Personen nicht vollstrecken kann.

¢ Insolvenz: Nach einer Entscheidung des Landgerichts Bonn (WuM 06, 24) ist der Mieter sogar verpflichtet,
vor Abschluss eines Mietvertrags den Vermieter ungefragt dariiber aufzuklaren, dass Gber sein Vermogen
das Insolvenzverfahren erdffnet ist sowie dariber, dass das Vormietverhaltnis wegen Nichtzahlung der Miete
gekundigt und er deshalb zur Rdumung verurteilt worden ist. Auch die Angabe von Mietschulden aus friheren
Mietverhaltnissen in Selbstauskunftsformularen soll erforderlich sein.

e Mietschuldenfreiheitsbescheinigung: Verlangt der kiinftige Vermieter im Rahmen der Selbstauskunft die
Vorlage einer Mietschuldenfreiheitsbescheinigung, so gilt, dass der Mieter gegen seinen friiheren Vermieter
keinen Anspruch auf Ausstellung einer derartigen Bescheinigung hat.

Fragen zu Familienstand, Gewerbetitigkeit und Haustieren

e Familienstand: Die Frage nach dem Familienstand mag fiir den Vermieter von Bedeutung sein, wenn er an
ein Ehepaar vermieten will. Nach der hier vertretenen Auffassung dlrfte die Frage nicht zulassig sein, da hier
das Interesse des Mieters am Schutz seiner Privatsphare Giberwiegen dirfte. Hinzu kommt, dass, soweit nicht
Uberbelegung eintritt, der Zuzug eines Ehepartners oder Lebenspartners regelmaRig von einem berechtigten
Interesse des Mieters gedeckt ist. Unzulassig dirfte auch die Frage nach einer bestehenden
Schwangerschaft oder nach Kinderwunsch sein.

e Zuzug anderer Personen: Allgemein wird immer wieder die Frage nach zuziehenden Personen gestellt,
besonders bei kleinen Wohnungen. Ihr Sinn ist, dass der Vermieter gegebenenfalls erkennen kann, ob
Uberbelegung eintreten kénnte, oder ob in der Person der zuziehenden Personen Griinde bestehen, die ihre
Zuruckweisung rechtfertigen kénnten. Dies ware z.B. der Fall, wenn diese Personen den Hausfrieden storen.
Der Mieter muss sich das Verhalten aufgenommener Personen jedenfalls zurechnen lassen, wenn eine
fristlose Kiindigung in Betracht kommt.

o Gewerbeausiibung: Zulassig dirfte die Frage sein, ob der Mieter in den Rdumen ein Gewerbe ausiiben will,



sowie nach beabsichtigter Haustierhaltung.

e Haustierhaltung: Werden falsche Angaben Uber die Tierhaltung gemacht, diirfte die Kiindigung allerdings
nur in Ausnahmefallen in Betracht kommen (z.B. Haltung eines geféhrlichen Kampfhunds, ordentliche
Kindigung nach Abmahnung), in anderen Fallen die Unterlassungsklage nach § 541 BGB.

Fragen zu Ausweis und Staatsangehorigkeit

Umstritten ist die Zulassigkeit der Frage nach Personalausweis- oder Passnummer sowie nach Staatsangehorigkeit.
Hinweis: Jedem Vermieter ist unabhangig davon zu raten, sich zur Identifikation der Person des Mieters ein
Ausweispapier vorlegen zu lassen.

Frage nach Referenzen

Unter Abwagung der beiderseitigen Interessen dirfte die Frage nach dem bisherigen Vermieter oder anderen
Referenzen zulassig sein, da hier Informationen Uber die Zahlungsfahigkeit und Zahlungswilligkeit des Mieters sowie
Uber sonstige Unzutraglichkeiten erlangt werden kénnen. Der bisherige Vermieter ist die richtige Person, um Gber
Fragen wie das Zahlungsverhalten, die Einhaltung der Hausordnung etc. Auskunft zu geben.

Fragen zur Geschaftsfahigkeit

Im Zweifel unter Berlicksichtigung des Rechts des Mieters auf informationelle Selbstbestimmung nach dem
Grundgesetz hat das Bundesverfassungsgericht (NJW 91, 2411) entschieden, dass ein wegen Geistesschwache
entmindigter Mieter dies bei Abschluss des Mietvertrags nicht offenbaren muss.

Rechtsfolgen der Falschauskunft

Werden Fragen, die zuldssigerweise gestellt werden, falsch beantwortet, kommt vor Bezug der Mietrdume eine
Anfechtung des Vertrags wegen arglistiger Tauschung in Betracht, nach Bezug die fristlose oder ordentliche
Kindigung. Dabei ist zu berticksichtigen, ob die Falschauskunft tatsachliche negative Auswirkungen fiir den
Vermieter bzw. das Mietverhaltnis hat. Erbringt z.B. der Mieter trotz einer Falschauskunft Gber seinen Arbeitsplatz die
Miete in der Folge aus gesichertem Einkommen, dirfte eine Kiindigung nicht in Betracht kommen.

Eigenbedarfskiindigung: Erforderlicher Inhalt eines Klindigungsschreibens

Bei einer Eigenbedarfskiindigung muss der Vermieter lediglich angeben, fiir welche Person die Wohnung benétigt
wird, und welches Interesse diese Person an der Erlangung der Wohnung hat.

Diese Klarstellung traf der Bundesgerichtshof (BGH) im Fall eines Vermieters, der das Mietverhaltnis fiir eine
Einzimmerwohnung wegen Eigenbedarfs gekiindigt hatte. In dem Kiindigungsschreiben ist ausgefiihrt, dass seine
Tochter nach Beendigung eines Auslandsstudienjahres in Neuseeland ihr Studium fortsetzen und einen eigenen
Hausstand griinden wolle. In ihr ehemaliges Kinderzimmer in der elterlichen Wohnung kdnne sie nicht zuriick, weil
dies inzwischen von ihrer Schwester genutzt werde. Das Landgericht hielt diese Darstellung zur Begriindung der
Kindigung nicht fur ausreichend.

Anders sah es dagegen der BGH. Die Richter bekraftigten ihre Rechtsprechung, dass dem gesetzlichen
Begriindungserfordernis fir eine Kiindigung des Vermieters Genlige getan werde, wenn das Kiindigungsschreiben
den Kiindigungsgrund so bezeichne, dass er identifiziert und von anderen Griinden unterschieden werden kdnne.
Dies sei vorliegend der Fall. Bei einer Kiindigung wegen Eigenbedarfs reiche es grundsatzlich aus, dass der
Vermieter die Person bezeichne, fiir die die Wohnung benétigt werde. Zudem miisse er das Interesse darlegen, das
diese Person an der Erlangung der Wohnung habe. Die Richter wiesen zudem darauf hin, dass dem Mieter bereits
zuvor mitgeteilte oder ihm sonst bekannte Umsténde im Kindigungsschreiben nicht nochmals wiederholt werden
mussten (BGH, VIII ZR 317/10).

WEG: Verjahrung von Schadenersatzanspriichen gegen einen Mieter

Fir den Schadenersatzanspruch einer Wohnungseigentimergemeinschaft gegen einen Mieter wegen der
Beschadigung von Gemeinschaftseigentum gilt eine Verjahrungsfrist von drei Jahren.

Diese Entscheidung traf der Bundesgerichtshof (BGH) im Rechtsstreit gegen die Mieter der in einer Wohnanlage
gelegenen Wohnung, die im Eigentum eines Mitglieds der Wohnungseigentimergemeinschaft steht. Bei ihrem
Auszug benutzten die Mieter zum Transport von Mdbeln den im Gemeinschaftseigentum stehenden Fahrstuhl.
Hierbei wurde die Innenverkleidung aus Edelstahlpaneelen beschadigt. Als die Klager ein Jahr spater
Schadenersatzklage erhoben, beriefen sich die Mieter auf Verjahrung.



Der BGH sprach den geltend gemachten Schadenersatzanspruch jedoch zu. Nach Ansicht der Richter sei der
Anspruch noch nicht verjahrt gewesen. Die in den mietrechtlichen Gesetzesvorschriften vorgesehene kurze
Verjahrungsfrist von sechs Monaten sei auf den vorliegenden Schadenersatzanspruch der
Wohnungseigentimergemeinschaft wegen der Beschadigung von Gemeinschaftseigentum durch einen Mieter nicht
anwendbar. Der Anspruch unterliege vielmehr der Regelverjahrung von drei Jahren (BGH, VIII ZR 349/10).



Verbraucherrecht

Aktuelle Gesetzgebung: Buttonlosung gegen Internetabzocke kommt

Das Europaische Parlament will den Verbraucherschutz im Internet starken. Dazu hat es sich fiir eine europaische
Richtlinie ausgesprochen, die wirksamen Schutz vor Kostenfallen bietet. Die angedachte Buttonlésung soll
Kostenfallen im Internet einen wirksamen Riegel vorschieben. Es soll sichergestellt werden, dass nur zahlen muss,
wer die Kostenpflicht kennt. Internetanbieter werden verpflichtet, (iber den genauen Preis zu informieren, unmittelbar
bevor der Verbraucher seine Bestellung aufgibt. Verbraucher sind nur zur Zahlung verpflichtet, wenn der
Bestellbutton unmissverstandlich und gut lesbar auf die Zahlungspflicht hinweist. Unseriésen Geschaftsmodellen wird
mit der Neuregelung der Boden entzogen.

Zum Hintergrund: Immer haufiger verschleiern unseriése Geschéaftemacher die Kosten von Onlineangeboten.
Bestimmte Internetleistungen werden beispielsweise als ,gratis“ angepriesen, als unverbindliche Gewinnspiele
bezeichnet oder als Moglichkeit zum Herunterladen von Freeware getarnt. Erst wenn die Rechnung kommt, folgt das
bdse Erwachen. Haufig zahlen die Internetnutzer aus Unkenntnis, oder weil sie sich durch eine aggressive
Verfolgung der vermeintlichen Zahlungsanspriiche unter Druck gesetzt fiihlen.

Die Buttonlésung soll Abhilfe schaffen. Bei kostenpflichtigen Onlineangeboten miissen Unternehmer nach der
Gesetzesplanung kiinftig den Preis anzeigen und zwar unmittelbar bevor der Verbraucher bestellt. Ein Vertrag kommt
nur zustande, wenn die Schaltflache fir die Bestellung unmissverstandlich und gut lesbar auf die Zahlungspflicht
hinweist. Ist eine Schaltflache ausnahmsweise nicht vorgesehen, muss der Unternehmer in anderer Weise dafiir
sorgen, dass der Verbraucher mit seiner Bestellung ausdriicklich bestatigt, sich zu einer Zahlung zu verpflichten.

Die einheitliche europaische Regelung soll zu einem hohen Wiedererkennungswert fuhren. Sie soll die
Voraussetzungen dafir schaffen, dass Verbraucherinnen und Verbraucher ihre Rechte besser und selbstbewusster
wahrnehmen. Um unnétige Verzdogerungen zu verhindern, hat das Bundesjustizministerium jetzt einen Gesetzentwurf
vorgelegt, der diesen Teil der Richtlinie vorab umsetzt.

Die Verbraucherrechterichtlinie wird dariiber hinaus die Richtlinien Gber Haustiirgeschafte und Fernabsatzgeschafte
insgesamt Uberarbeiten. Ziel des Richtlinienvorschlags ist es, durch eine Angleichung des Rechts der Mitgliedstaaten
zu einem ordnungsgemalfen Funktionieren des Binnenmarktes und zu einem hohen Verbraucherschutzniveau
beizutragen. Der Richtlinienvorschlag geht vom Grundsatz der Vollharmonisierung aus, ermoglicht den
Mitgliedstaaten jedoch durch Offnungsklauseln in verschiedenen Bereichen, ein héheres Verbraucherschutzniveau
vorzusehen.

Uber den wirksamen Schutz vor Kostenfallen im Internet hinaus sieht der Richtlinienvorschlag insbesondere folgende
Regelungen vor:

e Die Frist, innerhalb der Verbraucher im Fernabsatz oder an der Haustlir geschlossene Vertrage ohne Angabe
von Griinden widerrufen konnen, wird europaweit einheitlich auf 14 Tage festgelegt (bisher nur Vorgabe einer
Mindestfrist von 7 Tagen). Informiert der Unternehmer den Verbraucher tber das Widerrufsrecht nicht oder
unzutreffend, verlangert sich die Widerrufsfrist auf 12 Monate. Da die korrekte Belehrung Uber das
Widerrufsrecht insbesondere fiir kleine und mittlere Unternehmen ohne eigene Rechtsabteilung schwierig
sein kann, enthalt der Richtlinienvorschlag eine Muster-Widerrufsbelehrung.

e Die Informationen, die der Unternehmer dem Verbraucher vor Abschluss eines Fernabsatzvertrags oder
Haustlirgeschafts zu geben hat, werden europaweit vereinheitlicht. Die Informationen sind grundsatzlich in
Papierform oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger zu erteilen oder - bei Fernabsatzvertragen - in
dieser Form nach Vertragsschluss zu bestatigen. Fir Vertrage, die bei einem bestellten Besuch geschlossen
werden und sofort durchgeflihrte Reparaturen oder Wartungsarbeiten betreffen, gelten bis zu einer Schwelle
von 200 EUR erleichterte Anforderungen fiir die Gewahrung der Informationen.

e Verwendet der Unternehmer im Internet Voreinstellungen, die vom Verbraucher abgelehnt werden mussen,
um eine Vereinbarung Uber eine Zusatzleistung - im Falle einer Reise z.B. eine Reiserucktrittsversicherung -
zu vermeiden, ist der Verbraucher zur Vergitung der Zusatzleistung nicht verpflichtet.

Uber die Richtlinie muss jetzt noch der europaische Ministerrat entscheiden. Billigt er den Standpunkt des
Europaischen Parlaments, ist das Verfahren abgeschlossen und die Richtlinie damit erlassen. Die Mitgliedstaaten
haben danach zwei Jahre Zeit, um die Richtlinie in ihr innerstaatliches Recht umzusetzen.

Autokauf: Wer muss was bei der Nachbesserung beweisen?

Der Kaufer muss beweisen, dass der Nachbesserungsversuch des Handlers fehlgeschlagen ist. Es genligt aber,
wenn er nachweist, dass das von ihm gerligte Mangelsymptom weiterhin auftritt. Dass der Mangel auf denselben



Ursachen beruht, muss er nicht beweisen.

Mit dieser Entscheidung hat der Bundesgerichtshof (BGH) eine seit langem strittige Rechtsfrage geklart. Es ging um
einen neuen AUDI S 4. Der lief von Anfang an nicht richtig rund, weshalb er wiederholt in der Werkstatt des Handlers
war. Ob die Nachbesserungsversuche ein Fehlschlag waren, wie der Kaufer behauptet, war die zentrale Frage in
dem Ruckabwicklungsprozess durch drei Instanzen. Die unteren hatten pro Handler entschieden. Anders der BGH:
Es reicht, wenn der Kaufer nachweist, dass der AUDI auch nach den Werkstatt-Terminen Verbrennungsaussetzer
gehabt habe, wie durch die Fehlermeldung der Motorelektronik belegt sei. Dass die Aussetzer auf derselben Ursache
beruhen wie die urspriinglich reklamierten Motorstérungen, musse der Kaufer nicht beweisen (BGH, VIl ZR 266/09).

Schadenersatz: Veranstalter eines ,,Public-Viewing-Events“ haftet

Ein Veranstalter eines ,Public-Viewing-Events* ist fir die Sicherheit von stehenden Zuschauern auf einer Sitztribiine
verantwortlich und wird nicht durch eine ordnungsbehérdliche Genehmigung entlastet.

Dies hat das Oberlandesgericht (OLG) Hamm entschieden und damit ein erstinstanzliches Urteil des Landgerichts
Essen bestatigt. Die Beklagte, eine Event-GmbH, zeigte wahrend der FuRballweltmeisterschaft 2006 im Rahmen
eines ,Public-Viewing-Events* Landerspiele. Hierzu errichtete sie mit ordnungsbehdrdlicher Genehmigung eine
dreistockige Sitztribline, die nicht mit Gelandern abgesichert war. Aus dem Stand stirzte der Kldger gemeinsam mit
einem anderen Zuschauer aus 80 cm Hohe zu Boden und brach sich hierbei den Arm. Der Klager war mehrere
Monate arbeitsunfahig.

Seine Klage gegen die Veranstalterin auf Zahlung von Schmerzensgeld und Schadenersatz war erfolgreich. Das
OLG entschied, dass die Beklagte ihre Verkehrssicherungspflichten als Veranstalterin verletzt habe. Daher hafte sie
dem Klager fur die entstandenen Schaden. Die Veranstalterin sei fir die Sicherheit der auf der Sitztribline stehenden
Zuschauer verantwortlich und werde nicht durch die ordnungsbehérdliche Genehmigung entlastet, fihrte der Senat
aus. Anders als die erste Instanz beurteilte der Senat das Mitverschulden des Klagers aber mit 50 statt mit 25
Prozent. Die Gefahr sei bei wiederholten tumultartigen Bewegungen unter den Zuschauern auf der Biihne
offensichtlich gewesen. Der Klager hatte sich durch vorsichtiges Verhalten vor Schaden schiitzen und den
Triblnenrand meiden kénnen (OLG Hamm, 1-9 U 44/10)

Reiserecht: Nicht alles ist ein Mangel...

Wird einem Gast das Geflhl vermittelt, nicht willkommen zu sein, kann dies einen Reisemangel darstellen. Die
Entfernung der Auflage einer Sonnenliege, die gerade nicht genutzt wird, ist allerdings kein Mangel.

So entschied das Amtsgericht (AG) Minchen im Fall eines Reisenden, der eine Reisepreisminderung wegen eines
angeblichen Reisemangels geltend gemacht hatte. Wahrend seines Aufenthalts wurde von einer Sonnenliege, die er
normalerweise benutzte, die Auflage weggenommen und einem anderen Urlauber gegeben. Zu diesem Zeitpunkt war
der Urlauber nicht auf der Liege gelegen. Die Auflage gehdrte dem Hotel. Erst nach einer 30-minttigen Diskussion
bekam er die Auflage zurtick.

Das AG sah in diesem Vorfall jedoch keinen Grund fir eine Reisepreisminderung. Solange der Reisende die Auflage
nicht aktiv nutze, indem er darauf liege, kdnne er nicht erwarten, dass diese nicht von Hotelangestellten
weggenommen werde, um sie anderen Urlaubern zur Verfligung zu stellen. Die Auflage gehore schlieRlich auch dem
Hotel. Soweit der Klager einen Mangel darin sehe, dass die Wegnahme der Auflage zu einer 30-mindtigen
Diskussion geflihrt habe, sei zu bertcksichtigen, dass eine Diskussion mindestens zwei Personen erfordere (AG
Muinchen, 281 C 28813/09).



Verkehrsrecht

Motorradfahrer: Kein Mitverschulden aus Betriebsgefahr bei korrektem Verhalten

Fallt dem Unfallgegner ein grober Vorfahrtverstol® zur Last, ist die (einfache) Betriebsgefahr eines Motorrads bei der
Frage des Mitverschuldens nicht zu bertcksichtigen.

So entschied das Oberlandesgericht (OLG) Schleswig-Holstein in dem Klageverfahren eines Motorradfahrers. Dieser
war bei ordnungsgemaler Fahrweise mit einem Pkw zusammengestoRen, dessen Fahrer grob fahrlassig die Vorfahrt
missachtet hatte. Die Richter verwiesen in ihrer Entscheidung zwar auf die an sich schon erhéhte Betriebsgefahr des
Motorrads, die sich aus der Bauart und der Beschleunigungsfahigkeit der Maschine ergebe. Diese trete aber bei
einem groben Vorfahrtverstol3 regelmafig vollstandig hinter die schuldhaft gesteigerte Betriebsgefahr des
vorfahrtverletzenden Fahrzeugs zurlick. Anderenfalls wiirde ein Motorradfahrer auch bei véllig korrektem Verhalten
grundsatzlich mithaften. Das entspreche nicht der Wertung des Gesetzgebers (OLG Schleswig-Holstein, 7 U 58/10).

Radfahrer: Kein Schmerzensgeld bei grob verkehrswidriger und riskanter Fahrweise

Ein Lkw-Fahrer muss einem Radfahrer weder Schadenersatz noch Schmerzensgeld zahlen, wenn dieser grob
verkehrswidrig und extrem riskant bei roter Ampel vom Gehweg auf die StralRe fahrt und dort mit dem anfahrenden
Lkw zusammenstofit.

Diese Entscheidung traf das Oberlandesgericht (OLG) Koblenz im Fall eines Lkw-Fahrers, der an einer Ampel rechts
abbiegen wollte. In der Kurve musste er wegen einer grinen FulRgangerampel anhalten. Als die Fuldigédngerampel
wieder rot war, setzte er den Abbiegevorgang fort. Dabei kollidierte er mit dem Radfahrer, der zwischenzeitlich auf die
Stralte gefahren war. Der Radfahrer wurde dabei schwer verletzt. Der Verletzte und seine gesetzliche
Unfallversicherung sahen ein Verschulden des Lkw-Fahrers. Sie forderten Ersatz der Krankenkosten in Hohe von ca.
80.000 EUR und Schmerzensgeld in Héhe von mindestens 250.000 EUR.

Bereits das Landgericht in erster Instanz wies die Klage ab. Der Radfahrer habe den Unfall mit derart gravierenden
VerkehrsverstdRRen alleine verschuldet, dass eine Haftung des Lkw-Fahrers ausscheide. Insbesondere sei der
Radfahrer verbotenerweise vom Gehweg auf die Stralle gefahren, habe dabei keinerlei Vorsicht walten lassen und
auch die rote Ampel missachtet. Diese Entscheidung hat das OLG nun bestétigt und betont, der Radfahrer habe sich
grob verkehrswidrig verhalten. Er sei extrem riskant gefahren, als er aulRerhalb der Ful3géngerfurt versucht habe, in
einer Hakenbewegung noch vor dem Lkw die Stral3e zu Uberqueren. Er habe nicht auf dem Gehweg fahren dirfen,
da dieser nur fiir FuBganger zugelassen sei. Gerade deshalb hatte er bei dem Auffahren von dem Gehweg auf die
StralRe aulerste Vorsicht walten lassen missen. Stattdessen sei er auf die Stralle gefahren, als die Ampel wieder rot
gezeigt habe und daher mit einem Anfahren des Lkw zu rechnen gewesen sei. Ein Fehlverhalten des Lkw-Fahrers
kénne dagegen nicht erkannt werden. Dieser habe insbesondere nicht damit rechnen kénnen, dass ein Radfahrer vor
der FulRgangerfurt die Fahrbahn tberquere, obwohl die Ampel fiir die Fu3ganger rot zeige. Aufgrund der
gravierenden Verkehrsverstlie des Radfahrers scheide daher eine Haftung des Lkw-Fahrers ganz aus (OLG
Koblenz, 12 U 500/10).

Blutentnahme: Einwilligungsfahigkeit in Entnahme ohne richterliche Anordnung

Auch bei einer Alkoholisierung oberhalb von zwei Promille Blutalkoholkonzentration (BAK) ist es mdglich, dass der
Beschuldigte den Sinn und die Tragweite der Einwilligung in die Blutprobenentnahme erkennt.

Hierzu missen nach einer Entscheidung des Oberlandesgerichts (OLG) Hamm jedoch die insoweit relevanten
Umstande dargelegt werden, etwa des Vorhandenseins von Ausfallerscheinungen, des vorangegangenen
Trinkverhaltens, der Trinkgewohnheiten und ggf. weiterer Umsténde, die Anhaltspunkte fir die Beurteilung einer
Beeintrachtigung der kognitiven Fahigkeiten des Beschuldigten aufgrund der gegebenen Alkoholisierung darstellen.

Hinweis: Eine richterliche Anordnung der Blutentnahme ist nur erforderlich, wenn der Beschuldigte nicht in die
Zwangsmalfinahme eingewilligt hat. Eine Einwilligung ist aber nur wirksam, wenn der Beschuldigte bei ihrer Abgabe
auch einwilligungsfahig war. Ist er alkoholisiert, kbnnen daran Zweifel bestehen. Dem OLG Hamm reicht dazu eine
nur mittelgradige Alkoholisierung nicht aus. Daher hat es bei einer BAK von 1,23 Promille die Einwilligungsfahigkeit
bejaht. Vorliegend scheint das OLG die Grenze noch héher ziehen zu wollen. Dann muss der Tatrichter im Urteil aber
darlegen, warum er trotz dieser hohen BAK noch von einer Einwilligungsfahigkeit ausgeht. Fehlen dazu
Erorterungen, ist das Urteil lickenhaft und damit angreifbar (OLG Hamm, Il 3 RVs 104/10).

Fahrverbot: Fahrradfahren darf nicht verboten werden

Die StralRenverkehrsbehdrde darf einem Verkehrsteilnehmer, der allein als Kraftfahrer alkoholauffallig wurde, nicht
das Fihren eines Fahrrads verbieten, weil er kein medizinisch-psychologisches Gutachten zur Frage vorgelegt hat,
ob er zwischen dem Fahren eines solchen Fahrzeugs und dem Alkoholgenuss trennen kann.



Dies entschied das Oberverwaltungsgericht (OVG) Rheinland-Pfalz im Fall eines Mannes, dem die Fahrerlaubnis
wegen Fahrens unter Alkoholeinfluss entzogen worden war. Als dieser einen Antrag auf Wiedererteilung der
Fahrerlaubnis stellte, forderte ihn die Stralenverkehrsbehdérde auf, ein medizinisch-psychologisches Gutachten
vorzulegen. Darin sollte die Frage geklart werden, ob er Alkoholgenuss und das Fihren nicht nur eines
Kraftfahrzeugs, sondern auch eines Fahrrads trennen kann. Der Mann weigerte sich, ein solches Gutachten
vorzulegen. Daraufhin lehnte die StralRenverkehrsbehdrde die Wiedererteilung der Fahrerlaubnis ab und verbot ihm
unter Anordnung des Sofortvollzugs zusatzlich das Fihren eines Fahrrads. Den Antrag, die aufschiebende Wirkung
des Widerspruchs gegen dieses Verbot wiederherzustellen, lehnte das Verwaltungsgericht ab.

Das OVG gab hingegen der Beschwerde des Mannes statt. Zwar diirfe die Fahrerlaubnisbehdrde bei Zweifeln an der
Fahreignung die Beibringung eines medizinisch-psychologischen Gutachtens anordnen. Sie durfe auch von der
Ungeeignetheit eines Verkehrsteilnehmers zum Flhren eines Fahrzeugs ausgehen, falls dieser sich grundlos
weigere, ein solches Gutachten vorzulegen. Vorliegend bestiinden aber keine Eignungszweifel hinsichtlich des
Trennungsvermdgens zwischen Alkoholkonsum und dem Fihren eines Fahrrads. Sie ergaben sich nicht allein
daraus, dass er einmal beim Fiihren eines Kraftfahrzeugs unter Alkoholeinfluss aufgefallen sei. Zusatzliche sonstige
Anhaltspunkte fiir eine naheliegende und konkrete Gefahrdung der Verkehrssicherheit durch den Antragsteller beim
Fahrradfahren, welche an die Gefahr heranreiche, die von auffallig gewordenen Kraftfahrern ausgehe, lagen nicht
vor. Insbesondere sei der Antragsteller bisher beim Fahrradfahren nicht auffallig geworden. Daher habe die
Fahrerlaubnisbehdrde von dem Mann kein medizinisch-psychologisches Gutachten uber seine Eignung als
Fahrradfahrer verlangen kénnen. Entsprechend habe sie ihm das Fahrradfahren auch nicht verbieten durfen, weil er
ein solches Gutachten nicht vorgelegt habe (OVG Koblenz, 10 B 10415/11.0VG).



Steuerrecht

Arbeitszimmer: Trotz erheblicher privater Mitbenutzung absetzbar?

Das Finanzgericht (FG) Koéln hat ein aufsehenerregendes Urteil gefallt. Danach kénnen Aufwendungen fir ein
hausliches Arbeitszimmer auch bei erheblicher Privatnutzung in H6he des beruflichen bzw. betrieblichen
Nutzungsanteils steuerlich bertcksichtigt werden.

In dem Verfahren beantragte ein Unternehmer den Abzug von 50 Prozent der Kosten fir einen jeweils halftig als
Wohnzimmer und zur Erledigung seiner Biroarbeiten genutzten Raum - und bekam vor dem FG KoIn grundsétzlich
recht. Damit widersprechen die Richter der stdndigen Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs, wonach die
Aufwendungen fiir ein hausliches Arbeitszimmer nur dann steuerlich abzugsfahig sind, wenn es so gut wie
ausschlieBlich beruflich genutzt wird.

Auch gemischt veranlasste Reisekosten sind aufteilbar

Das FG Kadln stiutzt seine Sichtweise auf eine Entscheidung des Grolien Senats des Bundesfinanzhofs aus dem Jahr
2009, wonach gemischt veranlasste Reisekosten aufgeteilt werden kénnen. Daraus schlussfolgert das Finanzgericht,
dass auch flr den Bereich des Arbeitszimmers eine Aufteilung in einen betrieblichen und privaten Teil grundsatzlich
zulassig ist.

Revision anhéngig

Da das FG Baden-Wiirttemberg erst kiirzlich eine entsprechende Aufteilung abgelehnt hat, wurde die Revision zum
Bundesfinanzhof zur Sicherung einer einheitlichen Rechtsprechung zugelassen. Mittlerweile ist die Revision
anhangig, sodass geeignete Falle Gber ein ruhendes Verfahren offengehalten werden kénnen.

Weitere Voraussetzungen bleiben unberiihrt

Von dem Urteil unberthrt bleiben die weiteren Voraussetzungen fir die steuerliche Absetzbarkeit. Bildet das
Arbeitszimmer den Mittelpunkt der gesamten betrieblichen und beruflichen Betatigung, sind die Aufwendungen ohne
Hoéchstgrenze abzugsfahig. Bis zu 1.250 EUR jahrlich sind die Aufwendungen abzugsfahig, wenn fiir die betriebliche
oder berufliche Tatigkeit kein anderer Arbeitsplatz zur Verfigung steht (FG Kdln, 10 K 4126/09; FG Baden-
Wirttemberg, 7 K 2005/08).

Leerstand: Vermietungsbemiihungen plausibel nachweisen

Das Finanzamt lasst den Werbungskostenabzug fir die Dauer des Leerstands nur dann zu, wenn der Vermieter
seine Vermietungsbemuhungen plausibel nachweisen kann.

In einem vom Finanzgericht (FG) Thiiringen entschiedenen Fall wohnte die Eigentimer-Familie im 2. Obergeschoss.
Nach einer umfangreichen Sanierung zogen die Eltern in das 1. Obergeschoss des Hauses. Die Kinder blieben im 2.
Obergeschoss wohnen. Die Sanierungsaufwendungen machten die Eltern als Werbungskosten aus Vermietung und
Verpachtung geltend. Dies lehnte das Finanzgericht Thiringen jedoch ab, da es keine nachhaltigen
Vermietungsversuche erkennen konnte.

Zu dieser Ansicht gelangte das Finanzgericht u.a. deshalb, weil sich die Vermietungsbemiihungen nur auf zwei
Zeitungsanzeigen und einige, nicht bewiesene Aushange in einem Supermarkt beschrankten. Daruber hinaus lieRen
die Anzeigen wichtige Informationen zu Lage, Grofe, Preis und Ausstattung der Wohnung vermissen.

Hinweis: Steht eine Immobilie langere Zeit leer, sollte ein Hausbesitzer bei vergeblichen Vermietungsbemiihungen
besonders intensiv darauf hinwirken, den Zustand der Immobilie zu verbessern bzw. marktgerechter zu machen.
Bleibt er untatig, spricht das nach Ansicht des Bundesfinanzhofs (BFH) namlich gegen die Einklinfteerzielungsabsicht
(FG Thiringen, 3 K 285/10; BFH, IX R 54/08).

Auszubildende bendtigen fiir 2011 keine Lohnsteuerkarte

Fur alle, die im Jahr 2011 erstmalig eine Ausbildung beginnen, ledig sind und keine Kinder haben, gibt es eine
Vereinfachungsregelung im Hinblick auf die erstmalig benétigte Lohnsteuerkarte. Darauf weist die
Oberfinanzdirektion Koblenz hin.

Danach reicht es aus, wenn die Auszubildenden ihrem Arbeitgeber schriftlich bestatigen, dass es sich um ihr erstes
Dienstverhaltnis handelt und gleichzeitig die elfstellige Identifikationsnummer (ID-Nummer), das Geburtsdatum und
die Religionszugehorigkeit mitteilen. Der Arbeitgeber kann dann die Steuerklasse | unterstellen und die entsprechend



berechnete Lohnsteuer an das Finanzamt abfiihren. Die Erklarung des Auszubildenden dient als Beleg.

Der Auszubildende erspart sich dadurch den Weg zum Finanzamt, das ihm ansonsten eine sogenannte
Ersatzbescheinigung ausstellen wirde. Auszubildende, die verheiratet sind bzw. Kinder haben, missen beim
Finanzamt eine Ersatzbescheinigung beantragen und diese ihrem Arbeitgeber vorlegen.

Hinweis: Die bisherige Papier-Lohnsteuerkarte, die letztmalig fiir das Jahr 2010 hergestellt wurde, wird bekanntlich
durch ein elektronisches Verfahren ersetzt. Ab dem Jahr 2012 werden dann die Informationen - Steuerklasse, Kinder,
Freibetrdge und Religionszugehorigkeit -, die der Arbeitgeber zur Berechnung der Lohnsteuer benétigt, in einer
Datenbank der Finanzverwaltung hinterlegt und dem Arbeitgeber elektronisch bereitgestellt.

Umzugskosten: Neue Pauschalen ab August 2011

Das Bundesfinanzministerium hat die Pauschalen fur die sonstigen Umzugskosten (z.B. Trinkgelder an das
Umzugspersonal, Kosten fiir den Abbau bzw. die Installation von Elektrogeraten) sowie fir umzugsbedingte
Unterrichtskosten je Kind ab 1. August 2011 erhdht.

Nachfolgend eine Aufstellung der maRgeblichen Pauschalen ab 2010. Fir die Frage, welche Pauschalen
anzuwenden sind, ist das Datum maRgebend, an dem der Umzug beendet wurde:

Sonstige Umzugskosten:
e Verheiratete: ab 1.1.2010: 1.271 EUR, ab 1.1.2011: 1.279 EUR, ab 1.8.2011: 1.283 EUR
e |edige: ab 1.1.2010: 636 EUR, ab 1.1.2011: 640 EUR, ab 1.8.2011: 641 EUR

e Zuschlag fur weitere Personen im Haushalt: ab 1.1.2010: 280 EUR, ab 1.1.2011: 282 EUR, ab 1.8.2011: 283
EUR

Maximal abziehbare Unterrichtskosten:
e ab 1.1.2010: 1.603 EUR, ab 1.1.2011: 1.612 EUR, ab 1.8.2011: 1.617 EUR
Hinweis 1: Hohere beruflich veranlasste Umzugsaufwendungen missen einzeln nachgewiesen werden.

Hinweis 2: Der Pauschbetrag fiir sonstige Umzugsauslagen kann bei einer doppelten Haushaltsfiihrung nicht
angesetzt werden.

Zum Hintergrund

Umzugskosten kénnen als Werbungskosten oder Betriebsausgaben geltend gemacht werden, wenn der Umzug
beruflich veranlasst ist. Nach Ansicht der Finanzverwaltung ist der Umzug z.B. beruflich veranlasst, wenn

e sich durch den Umzug die Entfernung zwischen Wohnung und Arbeitsstatte erheblich verkirzt,

e der Umzug im Gberwiegenden betrieblichen Interesse des Arbeitgebers durchgefiihrt wird (z.B. der Ein- oder
Auszug in eine Dienstwohnung),

e der Umzug aufgrund der erstmaligen Aufnahme einer beruflichen Tatigkeit, eines Arbeitsplatzwechsels oder
einer Versetzung erfolgt.

Eine erhebliche Entfernungsverkiirzung nimmt der Bundesfinanzhof an, wenn sich die Fahrzeit zwischen Wohnung
und Arbeitsstatte arbeitstaglich um insgesamt eine Stunde verringert. Die Zeitersparnis kann mittels Routenplaner
nachgewiesen werden.

Neben den sonstigen Umzugskosten sind dariiber hinaus weitere Kosten abzugsfahig, wie z.B. die Transportkosten
fur die Beférderung des Umzugsguts von der bisherigen zur neuen Wohnung.

Hinweis: Ist der Umzug privat veranlasst, kdnnen die Kosten nicht als Werbungskosten oder Betriebsausgaben
abgezogen werden. In diesen Fallen sollte aber gepriift werden, ob die Umzugsdienstleistungen als haushaltsnahe
Dienstleistungen zu berlcksichtigen sind (BMF-Schreiben, IV C 5 - S 2353/08/10007).

Eltern: Krankenversicherungsbeitrage der Kinder steuerlich absetzen

Tragen Eltern im Rahmen der Unterhaltsverpflichtung Beitrage zur Kranken- und Pflegeversicherung ihres steuerlich



zu berlcksichtigenden Kindes, kdnnen sie die Beitrage seit 2010 in ihrer Einkommensteuererklarung als
Sonderausgaben geltend machen. Was sich auf den ersten Blick recht einfach anhort, wirft in der Praxis Fragen auf.

Wenn die Eltern die Beitrage nachweislich von ihrem Konto abbuchen lassen, ist es offensichtlich, dass sie die
Beitrage wirtschaftlich getragen haben. Nicht so einfach ist es aber, wenn bei sozialversicherungspflichtig
beschaftigten Kindern die auf der Lohnsteuerbescheinigung des Kindes ausgewiesenen Kranken- und
Pflegeversicherungsbeitrage von den Eltern als Sonderausgaben geltend gemacht werden. Derzeit wird auf Bund-
Lander-Ebene geklart, ob es darauf ankommt, dass die Eltern die Beitrage tatsachlich bezahlt haben oder ob es
bereits genligt, wenn sie ihre Unterhaltsverpflichtung durch Sachleistungen wie Unterhalt und Verpflegung erfiillen.

Beachte: Die Oberfinanzdirektion (OFD) Minster hat ihre Finanzamter angewiesen, die Bearbeitung etwaiger
Einspriiche und Anderungsantrage zuriickzustellen, bis eine Lésung gefunden wurde. Auf eine sofortige
Entscheidung zu drangen lohnt sich nicht, da ansonsten eine Einspruchsentscheidung droht, die nur mit einer Klage
angefochten werden kann.

Hinweis: Machen die Eltern die Aufwendungen geltend, scheidet ein Abzug dieser Beitrage bei dem Kind aus.
Grundsatzlich ist der Sonderausgabenabzug bei den Eltern steuerlich glinstiger, da sich beim Kind aufgrund der
Hohe der Einkiinfte keine oder nur eine geringe Auswirkung ergeben wirde (OFD Miinster, Kurzinfo ESt 14/2011).



Wirtschaftsrecht

Betriebsprufungsordnung: Zeitnahe Betriebspriifung kommt in 2012

Der Bundesrat hat der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Betriebsprifungsordnung am 8.7.2011
zugestimmt. Damit liegen fur Anordnungen nach dem 1.1.2012 erstmals bundesweit einheitliche
Rahmenbedingungen fir eine zeitnahe Betriebsprifung vor.

Durch die Anderung der Betriebspriifungsordnung kann das Finanzamt Steuerpflichtige fiir eine zeitnahe
Betriebspriifung auswahlen. Ein Rechtsanspruch des Steuerpflichtigen besteht nicht.

Hinweis: Die Gegenwartsnahe kann dadurch zum Ausdruck kommen, dass der Prifungszeitraum den letzten
Veranlagungszeitraum umfasst, fur den eine Steuererkldrung abgegeben wurde. Es kdnnen aber durchaus auch
mehrere gegenwartsnahe Besteuerungszeitraume gepriift werden (Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Anderung
der Betriebspriifungsordnung).



Steuerrecht

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: Die Vergabe ist kostenlos

Das Bundeszentralamt fur Steuern weist darauf hin, dass die Vergabe der Umsatzsteuer-ldentifikationshnummer durch
das Bundeszentralamt fir Steuern kostenfrei erfolgt. Zurzeit im Umlauf befindliche Schreiben, die eine
kostenpflichtige ,innergemeinschaftliche Registrierung® anbieten, stammen weder vom Bundeszentralamt fir Steuern
noch von einer anderen amtlichen Stelle.

Grundsteuer: Jede fiinfte Gemeinde erhoht in 2011 den Hebesatz

Der Deutsche Industrie- und Handelskammertag hat die Ergebnisse seiner diesjahrigen Hebesatzumfrage
veroffentlicht, die die standortpolitisch wichtigen mittleren und gréReren Stadte und Gemeinden erfasst. Danach
erhdhen in diesem Jahr 20 Prozent der groRen Gemeinden die Gewerbesteuer und sogar 32 Prozent die
Grundsteuer B. Eine so starke Anhebung hatte es zuletzt 1992/1993 gegeben.

Handelsrecht: Pflicht zur Vorlage der Jahresabschlussunterlagen

Werden die Jahresabschlussunterlagen entgegen den handelsrechtlichen Vorschriften nicht vorgelegt, ist ein deshalb
festgesetztes Ordnungsgeld verfassungsrechtlich nicht zu beanstanden.

Hierauf wies das Bundesverfassungsgericht (BVerfG) hin. Die Richter machten deutlich, dass mégliche Eingriffe in
die Grundrechte durch die mit der Offenlegung in der gesetzlichen Vorschrift verfolgten, in erheblichem
Allgemeininteresse liegenden Zwecke eines effektiven Schutzes des Wirtschaftsverkehrs durch Information der
Marktteilnehmer und einer Kontrollimdglichkeit der betroffenen Gesellschaften vor dem Hintergrund deren nur
beschrankter Haftung jedenfalls gerechtfertigt seien. Eine entsprechende Verfassungsbeschwerde wurde daher nicht
zur Entscheidung angenommen (BVerfG, 1 BvR 874/11).

GbR-Anteil: Kein Eintrag von NieRbrauch im Grundbuch

Der Gesellschafter einer Gesellschaft burgerlichen Rechts (GbR), der seinen Gesellschaftsanteil im Wege der
vorweggenommenen Erbfolge auf einen Dritten tbertragt, sich aber den Nief3brauch an dem Anteil vorbehalt, kann
dieses NieRRbrauchsrecht nicht in Bezug auf ein im Gesellschaftseigentum stehendes Grundstiick im Grundbuch
eintragen lassen.

Diese Entscheidung traf das Oberlandesgericht (OLG) Munchen. Die Richter begriindeten ihre Entscheidung damit,
dass im Grundbuch lediglich Rechte der Gesellschaft eingetragen werden kénnten. Rechte einzelner Gesellschafter
seien dagegen nicht eintragungsfahig. Dabei sei unerheblich, dass die Gesellschafter selbst im Grundbuch
eingetragen seien. Dies sei nur Ausfluss der Grundbuchfahigkeit der Gesellschaft birgerlichen Rechts (OLG
Minchen, 34 Wx 148/10).

Durch Anteilsvereinigung ausgeloste Grunderwerbsteuer sofort abziehbar

Die Grunderwerbsteuer, die infolge des Hinzuerwerbs von Gesellschaftsanteilen aufgrund einer Anteilsvereinigung
entsteht, stellt keine Anschaffungskosten fir die hinzuerworbenen Anteile dar, sondern kann sofort als
Betriebsausgabe abgezogen werden.

In einem vom Bundesfinanzhof (BFH)entschiedenen Fall musste eine GmbH Grunderwerbsteuer auf die Grundstiicke
einer Tochtergesellschaft zahlen, nachdem ihr deren Geschéftsanteile zum Teil durch eine Sacheinlage zugefuhrt
worden waren; die restlichen Anteile an der Tochtergesellschaft hielt eine weitere Tochtergesellschaft der GmbH. Der
BFH liel fir die durch die Anteilsvereinigung ausgeldste Grunderwerbsteuer den sofortigen Betriebsausgabenabzug
Zu.

Die Begriindung des BFH: Besteuerungsobjekt der Grunderwerbsteuer bei der Anteilsvereinigung ist nicht der Erwerb
der Gesellschaftsanteile, sondern ein fiktiver Erwerb der Grundstlicke. Deshalb fehlt es an dem flr die Einordnung
als Anschaffungskosten erforderlichen inhaltlichen (,finalen®) Bezug zum Vorgang des Anteilserwerbs.

Hintergrund: Der Grunderwerbsteuer unterliegen im Wesentlichen Kaufvertrage, die zum Erwerb eines inlandischen
Grundstuicks fuihren. Aber auch andere Rechtsgeschéafte kdnnen Grunderwerbsteuer auslésen. Vereinigen sich - z.B.
durch den Zukauf weiterer Gesellschaftsanteile - mindestens 95 Prozent der Gesellschaftsanteile einer
grundbesitzenden Gesellschaft in der Hand eines Gesellschafters, muss dieser auf die der Gesellschaft gehdrenden
Grundstiicke Grunderwerbsteuer zahlen (BFH, | R 2/10).



AbschlieBRende Hinweise

Verzugszinsen

Fir die Berechnung der Verzugszinsen ist seit dem 1. Januar 2002 der Basiszinssatz nach § 247 BGB anzuwenden.
Seine Hohe wird jeweils zum 1. Januar und 1. Juli eines Jahres neu bestimmt. Er ist an die Stelle des
Basiszinssatzes nach dem Diskontsatz-Uberleitungsgesetz (DUG) getreten.

Der Basiszinssatz fur die Zeit vom 1. Juli 2011 bis zum 31. Dezember 2011 betragt 0,37 Prozent.
Damit ergeben sich folgende Verzugszinsen:
e flir Verbraucher (§ 288 Abs. 1 BGB): 5,37 Prozent
e flr einen grundpfandrechtlich gesicherten Verbraucherdarlehensvertrag (§ 497 Abs. 1 BGB): 2,37 Prozent
e fiir den unternehmerischen Geschaftsverkehr (§ 288 Abs. 2 BGB): 8,37 Prozent
Die fiir die Berechnung der Verzugszinsen anzuwendenden Basiszinssatze betrugen in der Vergangenheit:
e vom 01.01.2011 bis 30.06.2011: 0,12 Prozent
e vom 01.07 2010 bis 31.12.2010: 0,12 Prozent
e vom 01.01.2010 bis 30.06.2010: 0,12 Prozent
e vom 01.07 2009 bis 31.12.2009: 0,12 Prozent
e vom 01.01.2009 bis 30.06.2009: 1,62 Prozent
e vom 01.07.2008 bis 31.12.2008: 3,19 Prozent
e vom 01.01.2008 bis 30.06.2008: 3,32 Prozent
e vom 01.07.2007 bis 31.12.2007: 3,19 Prozent
e vom 01.01.2007 bis 30.06.2007: 2,70 Prozent
e vom 01.07.2006 bis 31.12.2006: 1,95 Prozent
e vom 01.01.2006 bis 30.06.2006: 1,37 Prozent
e vom 01.07.2005 bis 31.12.2005: 1,17 Prozent
e vom 01.01.2005 bis 30.06.2005: 1,21 Prozent
e vom 01.07.2004 bis 31.12.2004: 1,13 Prozent
e vom 01.01.2004 bis 30.06.2004: 1,14 Prozent
e vom 01.07.2003 bis 31.12.2003: 1,22 Prozent
e vom 01.01.2003 bis 30.06.2003: 1,97 Prozent
e vom 01.07.2002 bis 31.12.2002: 2,47 Prozent
e vom 01.01.2002 bis 30.06.2002: 2,57 Prozent
e vom 01.09.2001 bis 31.12.2001: 3,62 Prozent
e vom 01.09.2000 bis 31.08.2001: 4,26 Prozent

e vom 01.05.2000 bis 31.08.2000: 3,42 Prozent

Steuertermine im Monat Auqust 2011



Im Monat August 2011 sollten Sie folgende Steuertermine beachten:

Umsatzsteuerzahler (Monatszahler): Anmeldung und Barzahlung von Umsatzsteuer bis zum 10.8.2011.
Lohnsteuerzahler (Monatszahler): Anmeldung und Barzahlung von Lohnsteuer bis zum 10.8.2011.
Gewerbesteuerzahler: Barzahlung bis zum 15.8.2011*.

Grundsteuerzahler: Barzahlung bis zum 15.8.2011*.

Bitte beachten Sie: Bei Scheckzahlung muss der Scheck dem Finanzamt spatestens drei Tage vor dem
Falligkeitstermin vorliegen.

Bei der Grundsteuer kann die Gemeinde abweichend von dem vierteljahrlichen Zahlungsgrundsatz verlangen, dass
Betrage bis 15 EUR auf einmal grundsatzlich am 15.8.2011* und Betrage bis einschliellich 30 EUR je zur Halfte am
15.2.2011 und am 15.8.2011* zu zahlen sind. Auf Antrag (war bis zum 30.9.2010 zu stellen) kann die Grundsteuer
auch am 1.7.2011 in einem Jahresbetrag entrichtet werden.

Bitte beachten Sie: Die fiir alle Steuern geltende dreitagige Zahlungsschonfrist bei einer verspateten Zahlung durch
Uberweisung endet am 15.8.2011* fiir die Umsatz- und Lohnsteuerzahlung und am 18.8.2011* fiir die Gewerbe- und
Grundsteuerzahlung. Es wird an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen, dass diese Zahlungsschonfrist
ausdricklich nicht fir Barzahlung und Zahlung per Scheck gilt!

* In Bayern (bei Gemeinden mit Gberwiegend katholischer Bevolkerung) und im Saarland jeweils einen Tag spéater.
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